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Inquérito a Avaliagao Bancaria na Habitacao
Abril de 2011

Valor médio de avaliagdao bancaria de habitacdao aumenta ligeiramente

Em Abril de 2011, o valor médio de avaliacio bancéria® do total do Pais situou-se em 1154 euros/m?, correspondendo a
um ligeiro aumento de 0,3% face a Marco e a uma diminuicdo de 1,6% em termos homdlogos. A Area Metropolitana de
Lisboa registou uma variagao em cadeia de -0,4%, enquanto na do Porto esta variagao foi 0,3%. Em relagdo ao periodo

homologo o valor médio destas Areas Metropolitanas diminuiu 3,5% e 3,4%, pela mesma ordem.

Habitacao

Em Abril de 2011, o valor médio de avaliagao bancaria
para o total do Pais realizada no dmbito da concessdo
de crédito a habitacdo registou um ligeiro aumento de
3€ face ao més anterior, fixando-se em 1154 euros/m?.
Este ligeiro acréscimo resultou dos aumentos observa-
dos na Regido Autonoma da Madeira (1,8%) e nas
regides Norte (0,7%), Centro (0,2%) e Algarve (0,1%).
O valor médio de avaliacdo bancaria diminuiu na
Regido Autonoma dos Acores (-3,1%) e nas regides de
Lisboa e Centro (ambas com -0,4%).

Pelo quarto més consecutivo, o contributo do segmento
moradias (variagdo em cadeia de 1,0%) foi determinan-
te para o aumento do valor médio de avaliacdo, o que
em parte tera continuado a reflectir um nimero mais

elevado de avaliacdes de tipologias superiores.

Em termos homdlogos, o valor médio de avaliagdo no
total do Pais registou, em Abril, uma diminuicdo de
1,6% (diminuicao de -1,8% no més anterior). Com
excepcao das Regides Autonomas dos Acores e da
Madeira, que registaram aumentos homdlogos de 3,6%
em ambos 0s casos, todas as restantes regides apre-
sentaram diminuicdes homologas. A variacdo mais

intensa foi observada na regido de Lisboa (-3,5%).

Evolugdo dos Valores Médios de Avaliacao Bancaria de
Habitacdo
(Valores em euros/m?)
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Apartamentos

O valor médio de avaliagdo bancaria dos apartamentos
situou-se em 1208 euros/m? em Abril, o que representa
uma diminui¢ado de 2 euros (variagao de -0,2%) face ao
més anterior. Este resultado reflectiu em particular os
contributos negativos das regides do Algarve e de Lis-
boa (variacdo de -0,5% nas duas regides). A Regido
Autonoma da Madeira e a regido Norte foram as Unicas
a apresentar aumentos do valor médio de avaliagdo, de

23 euros e de 1 euro, respectivamente.

Comparativamente com o mesmo periodo do ano ante-
rior, o valor médio de avaliagdo bancaria dos aparta-
mentos diminuiu 3,4% para o total do Pais (-3,2% em
Margo). Somente as Regides Autonomas dos Acores e
da Madeira apresentaram variagdes homdlogas positi-
vas, de 5,9% e de 6.0%, associadas a valores médios

de avaliacio de 1384 euros/m? e de 1527 euros/m?,

! 0s resultados divulgados em cada més correspondem a informagdo reportada para todo o trimestre acabado nesse més. Desta forma embora os
resultados sejam divulgados mensalmente tém uma natureza préxima de médias mdveis de 3 meses, o que permite diminuir o impacto de irregulari-

dades associadas a frequéncia mais elevada do seu apuramento.
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respectivamente. Os contributos mais influentes para a
variagdo observada no total do Pais foram dados pelas
regides de Lisboa, do Norte e a do Centro, cujas taxas
de variacdo se situaram em -4,2%, em -3,8% e em

-4,6%, respectivamente.

Os valores médios de avaliagao para o total do Pais, no
que respeita aos apartamentos das tipologias 72 e 73,
foram 1211 euros/m? e 1155 euros/m?, respectivamen-
te, aumentando 4 euros (0,3%) nos apartamentos 72 e

1 euro (0,1%) nos 73, face ao més anterior.

Por regides, verificou-se que a Regido Autonoma da
Madeira registou, a semelhanca do ocorrido em Margo,
os valores mais elevados de avaliagdo para os aparta-
mentos 72 e 73, 1537 euros/m? e 1397 euros/m?, res-
pectivamente. Os valores minimos de avaliagdo conti-
nuaram a verificar-se na regidao Aorte para os aparta-
mentos 72 (994 euros/m?) e na regido Centro para os
73 (947 euros/m?), respectivamente 0,5% e 0,6%
superiores aos valores registados em Margo.
Valores Médios de Avaliacao Bancaria

dos Apartamentos por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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‘EI Habitacdo B Apartamentos O Apartamentos-T2 O Apartartamentos-T3

Moradias

Quanto as moradias, o valor médio de avaliagdo banca-
ria para o total do Pa/s situou-se em 1063 euros/m?, o
que se traduziu num acréscimo mensal de 1,0% (11

euros).

Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitacdo — Abril de 2011

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

Este aumento reflectiu crescimentos na maioria das
regides, com particular destaque para a regidao do Norte
e para a Regido Autonoma da Madeira com variagdes
de 1,6% e de 2,1% face ao més anterior. Apenas a
regido do Alentejo (-0,7%) e a Regido Autonoma dos
Acores (-2,8%) apresentaram variacoes em cadeia

negativas.

Em termos homologos, o valor médio de avaliacdo ban-
caria das moradias aumentou 3,3% para o total do
Pais. Por regiGes NUTS II, com excepgao do Alentejo,
que registou uma variagao homologa de -1,3%, todas
as restantes regides apresentaram variagdes positivas.
A regiao Norte, com uma taxa de variacdo de 3,5% deu
o contributo mais influente para a variagdo do total do

Pas.

As tipologias 73 e 74 registaram, para o total do Pais,
valores médios de avaliacdo de 1045 euros/m? e de
1074 euros/m?, respectivamente. Os valores mais ele-
vados, 1502 euros/m’? para a tipologia T3 e 1511
euros/m? para as 74, ocorreram, tal como no més ante-
rior, na regiao do Algarve. Os valores mais baixos para
ambas as tipologias registaram-se na regido Centro,
fixando-se em 932 euros/m? e em 936 euros/m?, res-
pectivamente, para as tipologias 77 e74.
Valores Médios de Avaliacao Bancaria

das Moradias por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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Analise por Regioes NUTS III

Por comparagdo com Margo, a analise dos indices do
valor médio de avaliagdo bancéaria de habitacdo por
NUTS III, revelou que, em Abril, o indice subiu em 14
das 30 regides, tendo os maiores aumentos ocorrido
nas regides do Pinhal Interior Sul (5,3%) e Beira Inte-
rior Norte (3,4%).

Concluiu-se ainda que as regides da Grande Lisboa, do
Algarve e a Regido Autonoma da Madeira continuaram
a apresentar os valores médios de avaliagdo mais ele-
vados, posicionando-se acima da média do Pais, em
cerca de 29%, 25% e 24%, respectivamente. Quanto
as regibes com valores inferiores a média do Pass,
saliente-se a Serra da Estrela, com -37%, a Beira Inte-
rior Norte e o Pinhal Interior Sul, ambos com cerca de
-32%.

indice do Valor Médio de Avaliacio Bancaria de Habitac&o
NUTS III (Pais = 100)
Abril de 2011
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Analise das Areas Metropolitanas

Em Abril, o valor médio de avaliacdo na Area Metropoli-
tana de Lisboa foi 1396 euros/m? correspondendo a
diminuicdes de 0,4% e de 3,5%, face aos meses ante-
rior e homdlogo, respectivamente. Na Area Metropoli-
tana do Porto, o valor fixou-se em 1083 euros/m?
aumentando 0,3% comparativamente a Margo e dimi-
nuindo 3,4% face ao periodo homadlogo.

Os valores médios da Area Metropolitana de Lisboa
foram superiores aos correspondentes valores médios
registados ao nivel do Pais, quer para o total de habita-
cdo, quer para os apartamentos e moradias. Na Area
Metropolitana do Porto, apenas o valor médio de ava-
liagdo das moradias se situou acima da média nacional.
Os municipios de Lisboa e do Porto mantiveram, em
Abril de 2011, os valores médios de avaliacdo bancaria
mais elevados das respectivas Areas Metropolitanas,
com 1978 euros/m? e 1327 euros/m? pela mesma

ordem.
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Valores médios de Avaliacdo Bancaria (eurosm2)
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Pais Norte Centro Lishoa Alentejo Agarve Regidio Autonoma dosAores  [Regidio Auténoma da Madeir  a | Area Metropolitana de Lisboa Area Metropolitana do Porto
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Abr-10 1173 1.251 1.029 998 1.042 938 980 1.048 910 1.447 1.447 1.446 1.059 1.098 1.027 1477 1491 1433 1.084 1.307 1.055 1.400 1.440 1.355 1.447 1.447 1.446 1121 1132 1.093
Mai-10 1172 1.248 1.031 997 1.037 943 979 1.044 914 1.443 1.442 1.448 1.063 1.109 1.025 1475 1493 1416 1.062 1.236 1.039 1.382 1.420 1.347 1.443 1.442 1.448 1120 1128 1.097
Jun-10 1.161 1.234 1.033 983 1.016 940 961 1.021 905 1.436 1433 1.450 1.052 1.086 1.028 1.486 1.489 1475 1.099 1.243 1.073 1.393 1.458 1327 1.436 1.433 1.450 1.096 1.098 1.091
ul-10] 1.162 1.238 1.034 989 1.021 951 971 1.032 916 1431 1431 1.435 1.055 1.116 1.010 1472 1475 1.462 1.081 1.226 1.058 1.427 1.425 1429 1431 1431 1435 1112 1.115 1.107
Ago-10 1151 1.226 1.032 976 1.006 943 962 1.021 909 1417 1416 1.426 1.053 1.110 1.016 1483 1474 1.508 1.102 1184 1.089 1.423 1.459 1.39% 1417 1416 1.426 1.099 1.098 1.102
Set-10] 1.140 1211 1.027 972 1.001 939 960 1.021 903 1.401 1.398 1416 1.056 1.116 1.019 1475 1.464 1.505 1.092 1.185 1.082 1.406 1.432 1.386 1.401 1.398 1416 1.096 1.092 1.106

Out-10 1133 1.202 1.026 969 999 933 950 1.005 896 1.395 1.391 1415 1.052 1.097 1.025 1487 1474 1.525 1.096 1185 1.085 1.399 1.432 1373 1.395 1.391 1415 1.095 1.091 1.104
Nov-10 1131 1.198 1.021 964 991 932 947 999 896 1.397 1.397 1.400 1.045 1.092 1.012 1467 1.449 1516 1.104 1.286 1.078 1.406 1.416 1.397 1.397 1.397 1.400 1.085 1.076 1.105)

Dez-10 1131 1198 1.022 963 988 934 940 990 894 1.396 1.395 1.403 1.041 1.080 1.012 1.459 1.440 1.502 1.092 1.283 1.061 1432 1441 1424 1.396 1.395 1.403 1075 1.065 1.099
Jan-11] 1133 1.199 1.026 960 981 936 947 996 903 1.399 1.398 1.410 1.040 1.079 1014 1.450 1431 1.492 1.155 1.339 L1121 1422 1433 1412 1.399 1.398 1.410 1.063 1.049 1.098
Fev-11 1.139 1.203 1.034 969 992 942 953 1.003 910 1.398 1391 1.440 1.035 1.070 1014 1430 1421 1.438 1.189 1.383 1152 1453 1.530 1394 1.398 1391 1.440 1072 1.057 1112

Mar-11] 1151 1.210 1.052 981 1.001 956 965 1.000 935 1.401 1.393 1.453 1.039 1.068 1.021 1440 1432 1.460 1159 1.395 1124 1425 1.504 1.369 1.401 1.393 1.453 1.080 1.063 1.128]
Abr-11] 1.154 1.208 1.063 988 1.002 971 967 1.000 939 1.39 1.386 1.455 1.035 1.067 1.014 1441 1.425 1.480 1123 1.384 1.092 1.450 1.527 1398 1.39 1.386 1.455 1.083 1.064 1.133]
Variagdo em cadeia (%)

Abr-10] 01 01 01 0,2 01 04 0.2 05 0,0 0,0 0.1 03 0,5 07 03 08 14 -13 04 11 01 24 0,6 59 0,0 0.1 03 0.2 04 0,2
Mai-10 0.1 02 0.2 0,1 -05 05 01 04 04 03 03 01 04 1,0 0.2 0.1 01 1.2 2,0 54 -15 -13 -14 06 03 03 01 01 04 0.4
Jun-10 0,9 11 0,2 -14 -2,0 03 -18 -2,2 -1,0 05 0,6 01 -1,0 2,1 03 0,7 03 42 35 0,6 33 08 27 -15 05 0,6 01 21 2,7 05
Jl-10 0,1 03 01 0,6 0,5 12 1,0 11 12 03 0,1 -1,0 0,3 28 -18 09 09 0.9 -1,6 -14 -14 24 2,3 i 03 0,1 -1,0 15 15 1,5
Ago-10] 0,9 -1,0 0.2 -13 -15 08 09 11 08 -1,0 -1,0 06 0.2 05 06 0,7 0.1 31 19 34 29 03 24 24 -1,0 -1,0 06 -12 -15 05
Set-10 -1,0 -1.2 05 04 05 04 0.2 0,0 07 1.1 -13 07 03 05 03 05 0,7 0.2 09 0,1 06 1.2 -19 06 11 -13 07 03 05 0.4
Out-10 0,6 07 0.1 03 0.2 06 -1,0 -16 08 04 05 01 04 17 06 08 0,7 13 04 0,0 03 05 0,0 09 04 05 01 01 01 0.2
Nov-10 -0,2 03 05 05 -08 01 03 0,6 0,0 01 0.4 -11 0,7 05 -13 -13 1,7 0,6 0,7 85 0,6 05 11 17 01 0.4 -11 09 -14 0,1
Dez-10] 0,0 0,0 01 0,1 03 02 0,7 0,9 02 0,1 0,1 0,2 04 11 0,0 05 0,6 0,9 1,1 0.2 -16 18 18 19 0,1 0,1 0,2 09 -1,0 05
Jan-11 0,2 01 04 03 07 02 07 0,6 10 0.2 0.2 0,5 01 01 02 06 06 07 58 44 57 07 0,6 08 0.2 0.2 0,5 -11 -15 01
Fev-11] 05 03 08 09 11 06 06 0,7 08 0.1 05 21 05 08 0,0 -14 03 -36 29 33 28 22 6.8 -13 0.1 05 21 08 08 13
Mar-11] 11 0,6 17 12 09 15 13 03 27 0.2 01 09 04 0.2 07 0,7 0.4 15 25 0,9 24 -19 -1,7 -18 0.2 01 09 07 06 14
Abr-11 03 02 10 0,7 01 1,6 02 0,0 04 04 05 01 04 01 0,7 0,1 05 14 3,1 -08 28 18 15 21 04 05 01 03 01 0,4
Variagéo homéloga (%)

Abr-10] 36 36 21 54 5,6 42 49 47 39 31 35 0,6 28 35 17 18 35 32 0,2 11,7 -1,0 3.2 08 74 31 35 0,6 50 53 38
Mai-10 33 31 18 48 50 41 43 41 36 23 28 0,2 2,7 38 11 02 17 59 -1.8 8,6 2.9 35 -2.9 -43 23 28 0,2 52 53 43
dun-10 18 16 10 29 2,6 30 18 15 17 11 16 -1,0 18 22 14 12 20 09 43 10,2 32 33 0,6 64 11 16 -1,0 30 29 31
Jl-10 13 16 03 25 2,6 25 22 18 22 08 13 -17 16 41 0,7 08 17 2,0 32 12,6 19 08 0,1 -14 08 13 -17 32 38 1,9
Ago-10] 03 0,2 03 0,7 0,4 14 05 0,6 12 0,0 0.4 -15 17 33 05 21 22 20 6,4 10,2 6,1 0,6 35 -18 0,0 0.4 -15 1,0 12 0,7
Set-10 03 04 03 0,0 0,0 02 0.2 -1,2 01 0,7 05 -18 21 37 10 17 15 23 41 9,6 4,0 21 45 01 0,7 05 -18 03 05 0,1
Out-10 -1.3 -13 07 0,6 06 06 -16 23 -1.2 -15 -15 -14 12 1,6 11 18 10 4,0 50 48 6.3 09 46 2.2 -15 -15 -14 01 01 03
Nov-10 2.2 23 -13 -1,6 -2,0 -1,0 -16 23 08 1.7 -15 28 03 02 06 02 -16 36 53 85 6.2 08 13 25 1.7 -15 28 -1,0 17 0,5
Dez-10] -3,2 -34 -12 2,6 -36 0,7 2,6 -3,6 -1,0 25 2,5 2.3 -17 2,7 08 -14 24 11 2,0 74 25 08 15 01 2,5 25 23 -3.2 41 08
Jan-11 -33 -39 04 -34 5.2 04 25 -4,2 01 2,7 2,8 -17 -2,0 2,5 11 -1,0 -19 0.4 6,6 8,6 78 06 -1,1 02 2,7 2,8 -17 -4,6 6,3 -0,4]
Fev-11] 2,8 -39 0,6 2,8 5,0 0,6 28 -4,8 03 -32 -39 0,7 24 33 09 2,7 22 -4,1 8,0 9,2 88 12 6,0 23 -32 -39 0,7 48 68 0,5
Mar-11] -18 -32 23 -15 -4,0 24 17 -5,0 27 32 -38 08 -14 2,0 03 -18 2,7 0.6 6,5 79 6.4 07 51 -4.9 32 38 08 -38 64 34
Abr-11] -16 -34 33 -1,0 -38 35 -13 -4.6 32 35 -42 0,6 23 28 -13 24 44 33 36 59 35 36 6,0 32 35 -42 0,6 34 6,0 37

Variagdo em cadeia = [mésn/mésn-1]* 100 - 100
NOTAS

Variagdo homéloga= [ mésn (ano N)/ mésn (ano N-1) ] * 100 - 100
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NOTAS EXPLICATIVAS
O INE iniciou a publicacdo das presentes séries de Valores médios de avaliagdo bancaria na habitacdo com os resultados referentes a

Marco de 2010 e inclusao de valores retrospectivos desde Setembro de 2008.
RevisOes

A informagdo divulgada no presente destaque poderd incorporar revisdes dos valores médios de avaliagdo bancaria, em consequéncia da

inclusdo de mais informacdo entrada apds o momento do 1° apuramento dos resultados desses meses.
Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitacdo

O Inquérito a Avaliagdo Bancéria na Habitagdo (IABH) recolhe informagdo caracterizadora dos alojamentos que sdo objecto de financia-
mento bancario e em cujo processo ha lugar a uma avaliagdo técnica de cada imovel. Assim, os seus resultados sdo representativos para o
universo de alojamentos em que ha recurso a esse meio de financiamento. A utilizagdo desta informagdo deve ter em conta o facto das
estimativas dos valores de avaliagdo dos alojamentos poderem reflectir parcialmente variagdes qualitativas das habitagdes avaliadas em
cada periodo. Actualmente, sdo consideradas nove instituicoes financeiras nos resultados apurados por este inquérito, correspondendo a
cerca de 90% do montante total de crédito a habitagdo concedido. O reporte destas instituigdes tem ambito geografico Pais. Para mais
informagdes sobre a metodologia utilizada ver em http://metaweb.ine.pt/SIM/OPERACOES/DOCMET PDF/DOCMET PDF 156 2 0.pdf

indice do valor médio de avaliacio bancaria na Habitacio

O indice do valor médio de avaliacdo bancaria na Habitacdo é calculado através do racio entre o valor médio de avaliacdo bancaria na

Habitacdo de cada regido NUTS III e o valor médio de avaliagdo bancaria na Habitacdo do Pais.
Valor médio de avaliagao

O valor relativo a cada periodo de referéncia corresponde a média geométrica obtida pelo conjunto de observacdes dos meses m, m-1 e

m-2.

Taxa de variacao em cadeia

A variacdo em cadeia compara o nivel da variavel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e o anterior (ver nota 1 na 12 pagina
deste Destaque). Embora seja um indicador que permite um acompanhamento corrente do andamento da variavel em analise, o valor
desta taxa de variagdo é particularmente influenciado por efeitos de natureza sazonal e outros mais especificos, localizados nos periodos

comparados.
Taxa de variacao homéloga

A variagdo homdloga compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e o mesmo periodo do ano anterior
(ver nota 1 na 12 pagina deste Destaque). A evolucdo desta taxa de variacdo esta menos sujeita a oscilagdes de natureza sazonal poden-

do, no entanto, ser influenciada por este tipo de efeitos localizados num periodo especifico.
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