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O INE divulga a 62 edigdo do Retrato Territorial de Portugal em que se analisam as dindmicas territoriais centradas nos
dominios Qualificagdo territorial, Qualidade de vida e coesdo e Crescimento e competitividade que, nesta publicacdo,
incidem, respetivamente, nas tematicas A diversidade territorial do uso e ocupacdo do solo, A acessibilidade

territorial a educacdo e A diferenciacdo territorial do mercado da habitacdo.

Este destaque apresenta, a titulo ilustrativo, alguns dos resultados das trés tematicas analisadas nesta edicdo do

Retrato Territorial de Portugal.

O Retrato Territorial de Portugal visa valorizar, huma perspetiva

analitica, a informacdo estatistica de base territorial disponibilizada \ < e

pelo Sistema Estatistico Nacional.

Nesta edicdo, no dominio Qualificacdo territorial, € apresentada
uma analise sobre A diversidade territorial do uso e ocupacdo do
solo, com base na informacdo estatistica proveniente das
Estatisticas de Uso e Ocupacdo do Solo e que salienta o quadro de
transformagdes na ocupagao do territério e apresenta os B
indicadores associados a Agenda de Desenvolvimento Sustentavel e \ \

2030 operacionalizados com base nesta informagao.

No dominio Qualidade de vida e coesdo é analisada A acessibilidade territorial & educacdo, com recurso,
maioritariamente, a informacdo das Estimativas Anuais de Populacdo Residente, para apresentacdo das principais
dinamicas da populagdo em idade escolar, e da Diregdo-Geral de Estatisticas da Educacdo e Ciéncia para a
caracterizacao do desempenho escolar e evolugdo da rede de ensino, salientando-se as estatisticas experimentais com

métricas de acessibilidade dos territdrios e populacdes aos estabelecimentos de ensino.

No dominio Crescimento e competitividade é discutida A diferenciacéo territorial do mercado da habitacdo, utilizando os
resultados de varias operagOes estatisticas para o enquadramento dos fatores estruturantes e conjunturais associados a
dinamica recente deste mercado, e os resultados das Estatisticas dos pregos, rendas e rendimento ao nivel local para a
andlise dos valores praticados e do acesso potencial das familias ao mercado de arrendamento e aquisicdo de

habitacdo.

A publicagdo integral bem como os dados estatisticos e as figuras que suportam a analise estao disponiveis em

www.ine.pt, na opgao Informacdo Estatistica, Publicagoes.
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I. A diversidade territorial do uso e ocupacao do solo

Com base na informagdo estatistica proveniente das Estatisticas de Uso e Ocupacdo do Solo, a andlise sobre A
diversidade territorial do uso e ocupacdo do solo salienta o quadro de transformagdes na ocupacdo do territdrio e
apresenta os indicadores associados a Agenda de Desenvolvimento Sustentavel 2030 operacionalizados com base nesta

informacao.

As principals classes de uso e ocupacdo do solo de Portugal continental apresentavam em 2015 niveis de concentracdo

territorial diferenciados, apresentando as adreas florestais e agricolas o menor grau de concentracdo no continente

Em 2015, as nove principais classes de uso e ocupacao do solo apresentavam padrdes de concentracdo diferenciados. A
concentracdo era mais intensa em classes de uso e ocupagdo do solo que ocupavam menos superficie territorial, como
as zonas humidas, os espacos descobertos ou de vegetacdo esparsa e os corpos de agua, e menos intensa em relagao
as classes de uso e ocupagdo do solo que ocupavam uma maior extensdo de superficie do Continente, como as areas
florestais e as areas agricolas.

Figura 1 Curvas de concentracio de Lorenz e Indice de Gini com base na distribuicio da superficie ocupada por classes de

uso e ocupacao do solo face ao total da superficie por quadricula 1 x 1 km, 2015
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Fonte: INE, I.P./DGT, Estatisticas de Uso e Ocupagdo do Solo.
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Figura 2 Distribuicao da superficie das unidades territoriais por classes de uso e ocupacao do solo e por quadricula 1 x 1 km,
Continente, 2015
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Fonte: INE, I.P./DGT, Estatisticas de Uso e Ocupagdo do Solo.
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As principais transicoes de superficie entre classes foram resultantes da converso de dreas agricolas e de dreas

florestais para outras classes de uso e ocupacao do solo

A analise do indicador relativo a proporgao de superficie de transigdes de uso e ocupagao do solo permite identificar
que as principais transicoes de superficie entre classes foram resultantes da conversdo do territério ocupado em 2010
por areas agricolas e areas florestais. Para o total do Continente, a propor¢do de superficie afeta a estas classes em
2010 que transitou para outras classes de uso e ocupac¢ao do solo em 2015 foi de 3,7% e 3,0%, respetivamente. A
conversao de areas agricolas resultou, sobretudo, em novas areas de pastagem, corpos de agua, territorios
artificializados e dareas de matos. A conversdo das areas florestais deu origem, principalmente, a territorios

artificializados, corpos de agua, areas agricolas e areas de matos.

Por regido, destacam-se os seguintes resultados: i) na regido Norte, as transigdes de superficie verificaram-se,
sobretudo, na conversdao de areas agricolas (6,1%), de matos (5,1%) e de florestas (4,4%); ii) na regidgo Centro
salienta-se a proporcdo de superficie de transicoes associadas as florestas (4,6%) e as areas agricolas (3,3%); iii) na
Area Metropolitana de Lisboa destaca-se a proporcao de superficie de transigdes associada as areas agricolas (4,5%),
principalmente, para novas areas de pastagens; iv) na regido do Alentejo, as areas agricolas e as areas de pastagens
apresentavam a maior proporcdo de area transitada para outras classes, 4,5% e 3,5%, respetivamente; e v) na regiao
do Algarve destaca-se a conversdao de 4,4% das areas de matos em novas areas de corpos de agua, areas de

pastagem, areas florestais e agricolas e territdrios artificializados.
Figura 3 Proporcao de superficie de transicoes entre classes de uso e ocupacdo do solo, Continente e NUTS II, 2015
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Fonte: INE, I.P./DGT, Estatisticas de Uso e Ocupacdo do Solo.

II. A acessibilidade territorial a educacao

Na analise sobre A acessibilidade territorial a educacdo, recorre-se, maioritariamente, a informagdo das Estimativas
Anuais de Populagao Residente para apresentagao das principais dinamicas da populagdo em idade escolar, da Direcdo-
Geral de Estatisticas da Educagdo e Ciéncia para a caracterizagdo do desempenho escolar e evolugao da rede de ensino,
salientando-se as estatisticas experimentais com métricas de acessibilidade dos territdrios e populagdes aos

estabelecimentos de ensino.

Em Portugal, entre os anos letivos 1999/2000 e 2016/2017, num contexto de diminuicdo do numero total de

estabelecimentos de ensino ndo superior, a oferta privada aumentou de 15% para 31% no mesmo periodo

Entre o ano letivo 1999/2000 e 2016/2017, o numero total de estabelecimentos de ensino ndo superior diminuiu de
17 351 para 8 584 em Portugal. A diminuicdo do nimero de estabelecimentos publicos foi acompanhada de um ligeiro
aumento do nimero de estabelecimentos privados. Em 1999/2000 os estabelecimentos privados representavam 15%

da oferta enquanto no ano letivo 2016/2017 representavam 31% da oferta de estabelecimentos de ensino.

O padrao territorial da oferta de estabelecimentos de ensino nao superior em 2016/2017 evidencia uma concentracao
de estabelecimentos no Litoral do pais, com especial destaque para as areas metropolitanas, acompanhando o padrao
da distribuicdo da populacdo. Ao mesmo tempo verifica-se a existéncia de maior oferta de estabelecimentos de ensino
ndo superior de natureza privada nestes territorios e que a rede publica apresentava maior abrangéncia territorial do

que a rede privada.
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Figura 4 Estabelecimentos de ensino nao superior por natureza institucional, Continente, ano letivo 2016/2017
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Fonte: ME e MCTES, Diregdo-Geral de Estatisticas da Educacdo e Ciéncia.

Com base no apuramento de areas de servigo a pé dos estabelecimentos de ensino ndo superior, foram estimados
indicadores de acessibilidade que caracterizam as unidades territoriais em funcdo do nivel de cobertura territorial e

populacional.

Estas medidas experimentais de cobertura foram calculadas considerando as deslocacOes a pé a partir da localizagdo
dos estabelecimentos de ensino ndo superior do ano letivo 2016/2017, por nivel de ensino, através de isdcronas de
tempo definidas entre 5 a 40 minutos com intervalos de 5 minutos. Tendo em consideracdao que a operacionalizagao do
indicador de cobertura populacional implica a disponibilidade da populacao residente georreferenciada a partir dos

edificios, utilizou-se informacao do Recenseamento da Populacao e Habitacao de 2011 (Censos 2011).
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No Continente, 81,7% da populacdo dos 3 aos 5 anos (Censos 2011) residia a 15 minutos de distancia a pé de um
estabelecimento de ensino pré-escolar, 84,7% da populacdo dos 6 aos 14 anos estava a 20 minutos de um
estabelecimento de ensino basico e 56,2% da populacdo dos 15 aos 17 anos encontrava-se a 25 minutos de um

estabelecimento de ensino secundario

O indicador referente a cobertura territorial permitiu verificar que 7,6% da superficie do Continente estava a 15
minutos de distancia a pé de um estabelecimento de ensino pré-escolar, 10,2% a 20 minutos de um estabelecimento
de ensino basico e, finalmente, 3,6% da superficie estava a 25 minutos de um estabelecimento de ensino secundario.
Contudo, considerando a taxa de cobertura populacional no Continente — com base na distribuicao da populacdao dos
Censos 2011 —, verificavam-se niveis de servigo substancialmente superiores para os mesmos intervalos de tempo:
81,7% da populagdo dos 3 aos 5 anos residia a 15 minutos de distancia a pé de um estabelecimento de ensino pré-
escolar; 84,7% da populagdo dos 6 aos 14 anos estava até 20 minutos de um estabelecimento de ensino basico; e
56,2% da populagdo dos 15 aos 17 anos encontrava-se até 25 minutos de um estabelecimento de ensino secundario.
Figura 5 Cobertura populacional e cobertura territorial dos estabelecimentos de ensino ndo superior (2016/2017) a pé, por nivel de
ensino, Continente e NUTS II
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Fonte: INE, I.P., Base Geografica de Edificios; Censos 2011. ME e MCTES, Diregdo-Geral de Estatisticas da Educagdo e Ciéncia. Diregdo-Geral do Territdrio, Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP). Open Street Map (OSM). Open Route Service (ORS).

Nota: A operacionalizagdo da cobertura territorial considerou os estabelecimentos de ensino ndo superior do ano letivo 2016/2017 e a distribuicdo da populagdo residente
dos Censos 2011.
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No ano letivo 2016/2017 mais de 90% do territorio dos municipios do Porto e de Odivelas tinham um estabelecimento

de ensino pré-escolar e de ensino basico a 15 minutos de distancia a pé

No ano letivo 2016/2017, 57 municipios tinham acima de 20% do seu territério a 15 minutos de distancia a pé de um
estabelecimento de ensino pré-escolar e, no caso do ensino basico o nimero de municipios reduzia-se para 53. Estes
municipios concentravam-se, maioritariamente, nas areas metropolitanas e nos municipios envolventes da Area
Metropolitana do Porto. Os municipios do Porto e de Odivelas apresentavam os valores mais elevados de superficie
abrangida (acima de 90%), tanto no ensino pré-escolar, como no ensino basico. Adicionalmente, salientavam-se os
municipios de Pacos de Ferreira, Vila Nova de Famalicdo e Braga com mais de 50% do respetivo territdrio servido por
estabelecimentos do ensino pré-escolar a uma distancia até 15 minutos a pé e os municipios de Pacos de Ferreira,

Vizela e Braga no que se refere a cobertura territorial por estabelecimentos do ensino basico.

Figura 6 Cobertura territorial de estabelecimentos de ensino pré-escolar a 15 minutos a pé Continente, NUTS III e municipio,
2016/2017
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III. Adiferenciacao territorial do mercado da habitacao

Na andlise sobre A diferenciacéo territorial do mercado da habitacdo sdo apresentados os resultados de varias
operacoes estatisticas para o enquadramento dos fatores estruturantes e conjunturais associados a dindmica recente
deste mercado, e os resultados das Estatisticas dos precos, rendas e rendimento ao nivel local para a andlise dos

valores praticados e do acesso potencial das familias ao mercado de arrendamento e aquisigao de habitacdo.

A Figura 7 representa a posicdo dos municipios num referencial que conjuga o valor por m? das rendas de novos
contratos com o preco por m? das aquisicdes de habitacdo. Apesar da dimensdo e natureza distintas dos mercados de
aquisigao e arrendamento de habitacdo, a analise ao nivel do municipio revela, em certa medida, uma associagao entre
o nivel dos valores de mercados'. A Figura 7 destaca trés municipios por apresentarem valores por m? mais caros que o
resto do pais: Lisboa, Cascais e Oeiras. Tendo como referéncia a linha de tendéncia, verifica-se a aparente
sobrevalorizacdo dos valores de arrendamento, face aos valores dos precos da habitacdo, na maioria dos municipios da
Area Metropolitana de Lisboa — excecdo dos municipios de Sesimbra e Lisboa que esta sobre a linha de tendéncia —, na
maioria dos municipios da Area Metropolitana do Porto e, de uma forma geral nos municipios com mais de 100 mil

habitantes. Diversamente, nota-se uma subvalorizacdo relativa das rendas na generalidade dos municipios do Algarve.

Figura 7 Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares e preco mediano das vendas por m? de
alojamentos familiares, por municipio

12

@

@ Lisboa
o)
3
£ Cascaji
Y10 Oeiras.
)
o]
g Porto,
= (]
; 8 Amadora
— Imada Odivel s
g Matosinhos .‘-\ 3

Loures o Funchal Albufeira
4 C.Marim b: © Loulé
- Sintra @ B Lagos
<~ 6 VN Gaia V.F. ><|ra Tavira
§ Barreirg .b I‘..: 0 V. Bispo
e Gondomar ‘ ;)gg_bsra .SICOChe‘e
) esimbra
© Moita gra x® ~ Lagoa
e Velas ag Olhdo
S 4 Ovéiria ®
- Sta.M?Feirgyg -
% ” 6\/.N.Famalicao Nazaré
-g . -1 t.Tirso
c Gouveia 0O,Azeméis )
S Mira
g ¢
£ 2 J
o Moimenta V.Vicosa
% daBeira
>

0
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500
Valor mediano das vendas (€/m?), 2°T2019 (Ultimos 1 2 meses)
Municipios localizados: < Municipios com + 100 mil hab.

® A.M. Lisboa ® AM. Porto Algarve QOutras NUTS Il

Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local e Estatisticas de Pregos da Habitagdo ao nivel local.

Nota: A informagdo relativa aos novos contratos de arrendamento refere-se ao 1° Semestre de 2019 (Ultimos 12 meses) e a informagdo relativa as vendas de alojamentos
familiares refere-se ao 2° Trimestre de 2019 (Ultimos 12 meses). O grafico apresenta os 198 municipios com informagdo nas Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel
local.

1 0 Coeficiente de correlacdo de Pearson é de 0,91.

Retrato Territorial de Portugal — edigdo 2019 9/11

WWW.ine.pt | Servico de Comunicacao e Imagem - Tel: +351 21.842.61.00 - sci@ine.pt



‘ INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

informagdo a comunicagdo social

Em 2017, 43 municipios localizados maioritariamente no Algarve, Alentejo Litoral, Regido Autonoma da Madeira e nas
areas metropolitanas de Lisboa e Porto apresentaram racios entre o preco da habitacdo e rendimento acima do valor

nacional

Em 2017, o prego do aIOJamento familiar de Figura 8 Racio entre prego da habitacdo e rendimento, Portugal e

referéncia foi 8,0 vezes superior ao valor mediano Municipio, 2017

do rendimento disponivel das familias’ em

Portugal. A leitura ao nivel regional destaca a A
regido do Algarve (13,1), com o maior racio entre &

o preco da habitacdo e rendimento e, ainda com 2
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Fonte: INE,I.P., Estatisticas do Rendimento ao nivel local e Estatisticas de precos da habitacdo
do Porto (5 em 17). Destacando-se, com Valores .o el ocal. pree ©

acima de 15, os municfpios de Lisboa (18,0), Loulé Nota: Apresentam-se resultados para os municipios com 2 000 ou mais sujeitos passivos e com
um nUmero minimo de 15 transagGes.
(17,0), Lagos (16,5) e Albufeira (15,8).

Os municipios com os menores racios entre o prego da habitacdo e rendimento — evidenciando situagGes de maior
capacidade financeira de aquisigdo - situavam-se sobretudo no Interior do Continente e na Regido Auténoma dos

Acgores

2 Racio entre prego da habitagdo e rendimento: (Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares x drea mediana dos alojamentos familiares vendidos) /
Valor mediano do rendimento bruto deduzido do IRS liquidado por agregado fiscal.

Para efeito de calculo deste indicador assume-se, para todas as unidades territoriais uma area de referéncia: area mediana dos alojamentos familiares vendidos em
Portugal (95m? em 2017).
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Em 2017, o rdcio entre valores de arrendamento da habitacdo e rendimento era superior ao valor nacional no Algarve
(48,9%), na Area Metropolitana de Lisboa (46,9%) e na Regido Autdnoma da Madeira (46,5%),)

Em 2017, o valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento familiar para um alojamento de 81 m?
representava cerca de 38,7% do rendimento disponivel mensal dos agregados em Portugal®. Ao nivel regional, o récio
entre valores de arrendamento de habitacdo e rendimento era superior ao valor nacional nas regides do Algarve
(48,9%), na Area Metropolitana de Lisboa (46,9%) e na Regido Auténoma da Madeira (46,5%). Por sua vez, a regido
do Centro (30,3%), do Alentejo (30,5%) e Regiao Auténoma dos Acores (31,3%) assinalavam os valores mais baixos,
inferiores a 35%.

A leitura do indicador ao nivel municipal destacava, em 2017, uma concentracdo de municipios com valores mais
elevados nas sub-regides do Algarve, Alentejo Litoral e nas areas metropolitanas de Lisboa e Porto. Em 2017, em 9
municipios — Albufeira, Loulé, Lagos, Tavira e Vila Real de Santo Antdnio, no Algarve, Lisboa e Cascais na Area
Metropolitana de Lisboa e o municipio do Porto na Area Metropolitana do Porto — os valores de arrendamento de
habitacdo eram superiores a 50% do rendimento disponivel das familias. Por outro lado, nos municipios de Belmonte
(16,2%), Satdo (18,2%) e Vila Vicosa (19,6%) os encargos mensais com a renda da habitagdo ndo ultrapassavam um
quinto do rendimento familiar.

Figura 9 Racio entre valores de arrendamento de habitacdo e rendimento, Portugal, NUTS III e municipio, 2017

Algarve  S.Brasde Alportel * ® Albufeira

A. M. Lisboa Alcochete * ® Lishoa A

R.A. Madeira Machico 4® Funchal 4
A.M. Porto Crvelra e * ® Poro &
PORTUGAL  Belmonte * ® Lisboa
Alentejo Litoral Santiago Cacém @ ® Odemira Q
Oeste Bombarral @ ©® Torres Vedras
Cavado Amares 9 ® Esposende Q \
Alto Minho  P.de Coura 9@ Caminha % Q
Regido de Coimbra Mortagua 9® Coimbra
Regido de Aveiro iiﬁ;:o 9@ Aveiro Qb
Alto Tamega Valpagos @ VilaPouca de Aguiar
R.A.Acores Horta @ ® Lagoa
Alentejo Central  VvilaVigosa 4 ©® Evora
Baixo Alentejo Castro Verde © @®Ferreirado Alentejo
Leziria do Tejo Chamusca 9®salvaterra de Magos Q
Douro = V.N.Foz Céa 9@ Pesoda Régua %. 1387 :72.7] F'I\'Ael?r?ii?ﬁiflss
RegidodeLeiria = Portode Mos®™ 4@ Leiria PT 1 30‘; ?;8,7,] .
Tamegae Sousa Lousada @ 4® Amarante 125;30]
Ave Vizela © 4® V.N.Famalicdo I[Z)t\zg I;;E glplicével

Viseu Dé&o Laf6es

Séatao

® s.Pedrodo Sul
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29 65 66 40

MédioTejo  ="""MN° 4.0 Tomar Municipio
Alto Alentejo  CampoMaior” 4 @ Ponte de Sor /\NUTS I
Beirase S. Estrela  Belmonte: 9 ® Fundio A
BeiraBaixa CasteloBrancot)
T. Tras-os-Montes Braganca “4® Mogadouro %‘
0 15 30 45 60 75 % \ - o

Menor Valormunicipal ¢ NUTSIII ® MaiorValor Municipal

Fonte: INE,I.P., Estatisticas do Rendimento ao nivel local e Estatisticas de rendas da habitagdo ao nivel local.
Nota: Apresentam-se resultados para os municipios com 2 000 ou mais sujeitos passivos e com um nimero minimo de 30 transagoes.

3 Racio entre valores de arrendamento de habitacido e rendimento: (Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares x area mediana das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares) / (valor mediano do rendimento bruto deduzido do IRS liquidado por
agregado fiscal / 12)) x 100.Para efeito de calculo deste indicador assume-se, para todas as unidades territoriais, o valor da area mediana das rendas de novos contratos

de arrendamento de alojamentos familiares para Portugal em 2017:81m?.
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