ISSN 2184-4534

4

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

(

DIISTAQU=

®
()
©

INFORMAGAO A
COMUNIC ACAO SOCIAL

19 de margo de 2026
TAXAS DE JURO IMPLICITAS NO CREDITO A HABITACAO
Fevereiro de 2026

TAXA DE JURO NO CREDITO A HABITAGAO DIMINUIU PARA 3,079%

A taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito a habitacdao diminuiu para 3,079% em fevereiro de
2026, traduzindo uma descida de 3,2 pontos base (p.b.) face a janeiro de 2026 (3,111%). Nos contratos celebrados
nos ultimos trés meses, a taxa de juro subiu de 2,847% em janeiro para 2,871% em fevereiro de 2026. A prestacao
média fixou-se em 397 euros, 2 euros abaixo do més anterior, 3 euros menos que o valor verificado em fevereiro de
2025. No ultimo més, a parcela relativa a juros representou 48,9% da prestacdo média. Nos contratos celebrados
nos ultimos 3 meses, o valor médio da prestacdo aumentou 19 euros, para 695 euros verificando-se uma subida de
11,7% em termos homologos. O capital médio em divida para a totalidade dos créditos a habitacdo aumentou 500
euros, atingindo 76 494 euros.

Figura 1

TAXAS DE JURO IMPLICITAS NO CREDITO A HABITAGAO POR PERIODO DE CELEBRAGAO DOS CONTRATOS
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A taxa de juro implicita no crédito a habitagdo desceu para 3,079%, valor inferior em 3,2 p.b. face ao registado no

més anterior, acumulando uma reducdo de 157,8 p.b. desde o maximo atingido em janeiro de 2024 (4,657%). Nos

contratos celebrados nos ultimos trés meses, a taxa de juro fixou-se em 2,871%, (mais 2,4 p.b. face a taxa observada
no més precedente).

Para o destino de financiamento Aquisicdo de Habitacdo, o mais relevante no conjunto do crédito a habitacdo, a
taxa de juro implicita para o total dos contratos desceu para 3,077% (-3,1 p.b. face a janeiro de 2026). Nos contratos

celebrados nos ultimos 3 meses, a taxa de juro subiu 2,4 p.b. comparativamente com o més anterior, para 2,871%.

PRESTACAO

Considerando a totalidade dos contratos, o valor médio da prestacdo mensal fixou-se em 397 euros, valor inferior
em 2 euros face ao verificado no més anterior e 3 euros abaixo do verificado em fevereiro de 2025.

Figura 2

PRESTAGAO MEDIA VENCIDA E RESPETIVAS COMPONENTES NO CREDITO A HABITAGAO (VALORES EM EUROS)
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Do valor da prestacdo, 194 euros (48,9%) correspondem a pagamento de juros e 203 euros (51,1%) a capital
amortizado (ver figura 2). Pelo sexto més consecutivo, a componente juros tem um peso inferior a 50%. Nos
contratos celebrados nos ultimos 3 meses, o valor médio da prestacdo aumentou 19 euros, fixando-se em 695 euros
(subida de 11,7% face ao mesmo més do ano anterior).

CAPITAL MEDIO EM DIVIDA

Em fevereiro, o capital médio em divida para a totalidade dos contratos subiu 500 euros comparativamente ao més
anterior, elevando-se a 76 494 euros. Para os contratos celebrados nos ultimos 3 meses, o montante médio em
divida foi 171 862 euros, mais 3 009 euros que em janeiro.

Figura 3

CAPITAL MEDIO EM DIiVIDA (EUROS, ESCALA DA ESQUERDA) E TAXAS DE JURO IMPLICITAS (%, ESCALA DA DIREITA) PARA A
TOTALIDADE DOS CONTRATOS
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NOTA METODOLOGICA

Descri¢do operagdo estatistica

A operacdo estatistica Taxas de Juro Implicitas no Crédito a Habitacdo, tem como objetivo fornecer indicadores do esforgo
financeiro assumido pelas familias e pelo Estado no crédito a habitacdo. Baseia-se num procedimento administrativo que
utiliza informacéo das instituicdes bancarias, enviada ao INE ao abrigo de um protocolo. Os indicadores sobre taxas de juro,
capital médio em divida e prestacdo vencida sdo apurados para os totais agregados, para diferentes destinos de
financiamento (construcdo de habitacdo, aquisicdo de habitacdo e obras de reabilitacdo), por periodo de celebragdo do

contrato de crédito a habitacdo (ultimos 3, 6 e 12 meses) e também com desagregacdo por regimes de crédito.

O INE passou a integrar nos resultados publicados a informacédo referente aos contratos de crédito para financiamento de
Reabilitacdo da Habitagdo a partir do periodo de referéncia janeiro 2015. Foi, nesta data, descontinuada a publicagdo de
séries autonomizadas relativas ao destino de financiamento Aquisicdo de Terreno para Construgdo, em resultado da
progressiva perda de importancia. Contudo, a informacdo dos contratos deste destino de financiamento é considerada nos

resultados globais.

Com a divulgacdo de janeiro 2016 o INE passou a disponibilizar por localizacdo geografica NUTS | os indicadores Taxa de
juro implicita, Capital médio em divida, Prestacdo média, Juros e Amortizacdo média. O documento metodoldgico desta

operagado estatistica pode ser consultado através deste link.

Taxa de juro implicita
A taxa de juro implicita no crédito a habitacdo reflete a relagdo entre os juros totais vencidos no més de referéncia e o

capital em divida no inicio desse més (antes de amortizagao).

A taxa de juro do més m, para a caracteristica k, com periodicidade de p meses, é dada pela seguinte férmula de célculo:

12

p
Iy = <ﬂ+1> -1
Cim—pykp

, sendo:
J_mkp o montante total de juros vincendos no més m para a caracteristica k, com amortizacdo de p em p meses, e

C_(m — p)kp o montante total de crédito em divida, para a caracteristica k, cuja prestacdo se cumpre de p em p meses,

no momento da cobranca da prestagdo anterior.

Taxa de juro implicita média anual

Valor médio anual do juro sobre capital médio em divida anual.

Pontos base

Um ponto base é o equivalente a 0,01 pontos percentuais.

Prestacdao média vencida
O valor médio da prestacdo vencida ¢ igual a soma do valor médio do capital amortizado com o valor médio de juros

vencidos.
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Capital médio em divida
Capital que corresponde a média do capital vincendo de todos os contratos em vigor e com, pelo menos, uma prestacdo

vencida no final do periodo de referéncia.

Contratos celebrados nos ultimos 3 meses
Contratos cuja data de celebracdo se situa entre novembro de 2025 e janeiro de 2026. Os contratos celebrados em

fevereiro de 2026 ndo sdo tidos em conta por ainda ndo se ter vencido qualquer prestacao.
Os resultados baseiam-se na informacao recebida pelo INE até 10 de margo de 2026.
Informagao disponibilizada

Com a publicacdo de cada destaque sdo disponibilizados dois conjuntos de informacéo: i) um ficheiro em formato Excel (e
csv) anexos ao proprio destaque; ii) onze indicadores de periodicidade mensal na “base de dados”, no portal do INE,

destacando-se os seguintes:

» Taxa de juro implicita (Série 2012 - %) nos contratos de crédito a habitacdo por Regime de crédito, Destino de

financiamento e Entidades que suportam o juro; Mensal

» Taxa de juro implicita (Série 2012 - %) nos contratos de crédito a habitacdo por Periodo de celebracdo e Destino de

financiamento; Mensal

> Capital amortizado (Série 2012 - €) nos contratos de crédito a habitacdo por Regime de crédito, Destino de

financiamento e Entidades que suportam o juro; Mensal

> Juros totais (Série 2012 - €) nos contratos de crédito a habitacdo por Regime de crédito, Destino de financiamento e

Entidades que suportam o juro; Mensal

» Prestacdo média vencida (Série 2012 - £€) nos contratos de crédito a habitacdo por Regime de crédito, Destino de

financiamento e Entidades que suportam o juro; Mensal

> Capital médio em divida (Série 2012 - €) nos contratos de crédito a habitacdo por Periodo de celebracdo, Regime de

crédito e Destino de financiamento; Mensal

Data do préximo destaque - 21 de abril de 2026
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