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ENQUADRAMENTO 

Estatísticas de Preços 
da Habitação 

Estatísticas de 
Rendas da Habitação 

 Robustecimento das estatísticas do mercado da habitação ao nível local 

 Diferenciação territorial do nível dos preços/rendas e dinâmica 

 Importância crescente para efeitos de política pública e.g. Troika e RCM 

Infraestrutura 
Nacional de Dados 
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Valor mediano das vendas (€/m²), 1ºT2019 (últimos 12 meses) 

outras regiões Algarve A.M.Porto A.M.Lisboa
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ENQUADRAMENTO 

INFRAESTRUTURA 
NACIONAL DE 

DADOS 

Intensificação da 
apropriação de dados 
administrativos e de 

outras fontes 
Uso mais intensivo e 
integrado dos dados 

Alargamento 
substancial dos 

domínios cobertos 

Maior retorno à 
sociedade 

Segurança e 
qualidade 

Integração de 
dados 

Confiança 

Bem Público:  

+ INFORMAÇÃO 
ESTATÍSTICA 

Serviços  de 
acesso 

Investigação 
Políticas 
Públicas 
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PREÇOS DA HABITAÇÃO - METODOLOGIA 
informação administrativa 

Imposto Municipal sobre Transmissões 
Onerosas 

Transação | Preço | Destino do bem 

Imposto Municipal sobre Imóveis 
Características | Localização X,Y 

Afetação 

Identificação matricial alojamento 

IMI 

IMT 
alojamento 

Certificação 
energética 

Certificado energético 
Localização X,Y 

Fluxos de informação ADENE e 
AT 

Mensal (m+1) 



PREÇOS DA HABITAÇÃO - METODOLOGIA 

Regras de domínio 

validação | localização X,Y 

_coordenadas geográficas incorretas 

Regras de coerência 
_coordenadas geográficas confrontadas com a Carta 
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) 

coordenadas 
x , y  

limite 
freguesia 

 Freguesia identificada pela 
Autoridade Tributária 

 
 

 Freguesia de localização X,Y do 
imóvel 



PREÇOS DA HABITAÇÃO - METODOLOGIA 

Estatísticas de Preços da 
Habitação ao nível local 

condições de âmbito 

IMT-IMI _ Destino/afetação em “Habitação” 

IMI _ Área bruta privativa superior a 20 m2 e inferior a 600 m2 

IMT 
_ Vendas 

_ Valor de transação superior a 0€ 



PREÇOS DA HABITAÇÃO - METODOLOGIA 
opções nos apuramentos de resultados 

Periodicidade Trimestral Últimos 12 meses 

Município 

Freguesia 

NUTS III 

Cidades 
Unidades territoriais 

Valor de aquisição 
do bem 

Valor/m2 Mediana 

Área bruta   
privativa 

Var. segmentação 

Categoria (Novo/Existente) 

Tipologia 

Total/Apartamento 



PREÇOS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
indicadores disponíveis no portal das Estatísticas Oficiais 

 

• Para os municípios e 3 níveis das NUTS 
Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€) por Localização geográfica 
(NUTS - 2013); Trimestral 

 

• Para as freguesias das Áreas Metropolitanas de Lisboa e do Porto e para o 
Algarve 

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€) por Localização geográfica e 
Categoria do alojamento familiar; Trimestral 
 

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares em apartamentos (€) por 
Localização geográfica; Trimestral 
 

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares em apartamentos existentes (€) 
por Localização geográfica; Trimestral 
 

• Para as NUTS III 
Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€) por Localização geográfica 
(NUTS III) e Tipologia; Trimestral 
 
  

https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009490&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009595
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009595
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009595
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009595
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009595
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009595
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009595
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2


PREÇOS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
indicadores disponíveis no portal das Estatísticas Oficiais 

 

• Para as freguesias ou agregação de freguesias das sete cidades com mais de   
100 mil habitantes (Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia, Amadora, Braga, Funchal e 
Coimbra). 

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€) por Localização geográfica 
(Cidade) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral 
 
Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares em apartamentos (€) por 
Localização geográfica (Cidade); Trimestral 
 
Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares em apartamentos existentes (€) 
por Localização geográfica (Cidade); Trimestral 
 

• Para as 7 cidades com mais de 100 mil habitantes 

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares (€) por Localização geográfica 
(Cidades com mais de 100 000 habitantes) e Tipologia; Trimestral 

 

https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009596
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009596
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009596
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009596
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009596
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009596
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009596
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009496&contexto=bd&selTab=tab2


PREÇOS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
divulgação 



PREÇOS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
divulgação 
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Beiras e S.Estrela

Beira Baixa
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T.Trás-os-Montes

Médio Tejo

Tâmega e Sousa

Lezíria do Tejo

Viseu Dão Lafões

Alentejo Central

R.A.Açores
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Ave
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Alto Minho

Região de Coimbra

Região de Aveiro

Oeste

Alentejo Litoral

A.M.Porto

PORTUGAL

R.A.Madeira

A.M.Lisboa

Algarve

NUTS III Menor valor municipal Maior valor municipal

PORTUGAL

€ / m²

0

Pampilhosa da Serra

0 50 km

Municípios

Frequências€/m2

] 1 011 ; 3 111 ]

] 620 ; 1 011 ]

] 440 ; 620 ]

[ 185 ; 440 ]

PT

Dado não aplicável

Limites Territoriais
Município
NUTS III
NUTS II

93759642 89749646

Valor mediano das vendas por m² de alojamentos familiares, 1ºT 2019 



PREÇOS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
plataforma interativa ‘Preços da Habitação nas Cidades’ 



PREÇOS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
plataforma interativa ‘Preços da Habitação nas Cidades’ 

Compatível com dispositivos móveis 

http://geohab.ine.pt/


RENDAS DA HABITAÇÃO - METODOLOGIA 
informação administrativa 

Comunicação de contratos de 
arrendamento (modelo 2) 

Novo contrato | Renda | Finalidade 

Imposto Municipal sobre Imóveis 
Área bruta | Afetação 

Identificação matricial alojamento 

IMI 

Com. Contratos 
Arrendamento 

(mod.2) 

Fluxo de informação AT 

Mensal (m+1) 



RENDAS DA HABITAÇÃO - METODOLOGIA 
condições de âmbito 

Modelo 2 

_ Motivo: Submissão e substituição de contrato 

_ Natureza: 1ª Declaração e declaração de substituição 

_ Prédio Urbano 

_ Período de renda Mensal 

_ Finalidade: Habitacional (Permanente) 

_ Contratos de arrendamento  

_ Valor de renda entre os 100 € e os 4 000 € 

IMI 
_ Afeto a Habitação 

_ Área bruta privativa superior a 20 m2 e inferior a 600 m2 



RENDAS DA HABITAÇÃO - METODOLOGIA 
opções nos apuramentos de resultados 

Valor da Renda 

Área bruta   
privativa 

Valor/m2 Mediana 

Periodicidade Semestral Últimos 12 meses 

Unidades territoriais 
Município 

Freguesia 



RENDAS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
indicadores disponíveis no portal das Estatísticas Oficiais 

 

• Para as Área Metropolitanas de Lisboa e do Porto os valores por freguesia 
Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos 
familiares nos últimos 12 meses (€) por Localização geográfica; Semestral 
 
Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos últimos 12 meses (N.º) por 
Localização geográfica; Semestral 
 
 
 
  

http://www.ine.pt/xurl/ind/0009817
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009817
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009817
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009817
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009817
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009817
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009817
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009818
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009818
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009486&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009484&contexto=bd&selTab=tab2


RENDAS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
divulgação 
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PORTUGAL

€ / m²0

RENDAS DA HABITAÇÃO - PRODUTOS 
divulgação 
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DESENVOLVIMENTOS RECENTES E FUTUROS 
Estatísticas de Preços da Habitação ao nível local 

NIF* 
Vendedor/Comprador 

vs. Residente/                   
Não residente 

NOVO  

Valor mediano por m2 da venda de alojamentos (€) – investimento 
individual / coletivo  

Vendas de alojamentos (N.º) – investimento individual / coletivo 

Valor mediano por m2 da venda de alojamentos (€) – investimento 
nacional / estrangeiro 

Vendas de alojamentos (N.º) – investimento nacional / estrangeiro 

Potenciais novos outputs 

Área, Uso, Categoria, 
Tipologia, Apartamentos 

IMT 
alojamento 

IMI 

Valor € 
Uso 

Valor mediano por m2 da venda de 
alojamentos (€) Categoria do alojamento, 

Tipologia, Apartamentos 

Em difusão regular 

Vendas de alojamentos (N.º) 
Intensidade de transação (N.º transações 
do mesmo ativo num período de tempo) 

Potenciais novos outputs 

NIF* NOVO  

IRS Medidas de esforço potencial dos agregados 

Potenciais novos outputs 



DESENVOLVIMENTOS RECENTES E FUTUROS 
Aquisição de imóveis por não residentes 
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DESENVOLVIMENTOS RECENTES E FUTUROS 
Sistema de Indicadores de Operações Urbanísticas  

Número de edifícios concluídos para habitação 
familiar segundo o tipo de obra, Portugal, 1995-2018 
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Taxa de variação dos fogos licenciados em 
construções novas para habitação familiar 
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DESENVOLVIMENTOS RECENTES E FUTUROS 
Estatísticas de Rendas da Habitação ao nível local 

alojamento 

Valor € 
Duração do contrato 

Com. Contratos 
Arrendamento 

(mod.2) 

IMI 

Área  
Características do alojamento 

Novos contratos de arrendamento de alojamentos (N.º) –  proprietários 
residentes / não-residentes 

Novos contratos de arrendamento de alojamentos (N.º) – pessoa 
singular/coletiva 

Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arendamento 
de alojamentos (€) – pessoa singular/coletiva 

Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento 
de alojamentos (€) – proprietários residentes / não-residentes 

NIF* proprietário 
Residente / Não residente 

NOVO 

Potenciais novos outputs 

Novos contratos de arrendamento (N.º)  

Valor mediano das rendas por m2 de novos 
contratos de arrendamento de alojamentos 

(€) 

Em difusão regular 

Medidas de esforço dos agregados IRS 

NIF* NOVO  

Potenciais novos outputs 

Duração dos contratos de arrendamento 
Quartis do valor das rendas por m2 

Potenciais novos outputs 



CONCLUSÕES 
estatísticas de acesso à plataforma interativa 
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Difusão do            
1º trimestre 2019

Plataforma compativel 
com dispositivos 

móveis

1ª difusão 
2º trimestre 2017



 Relevância dos dados da Autoridade Tributária para alargar a oferta de 

estatísticas de monitorização do mercado imobiliário, incluindo à escala local 
 

 Importância da informação de caracterização dos espaços de vida quotidiana 

das pessoas → Estatísticas de Proximidade 
 

 Contributo para a formulação e monitorização de Políticas Públicas 
 

 Potencial para novas estatísticas implica Estudos de Viabilidade: 
 

 Segmentação de resultados por residentes e não residentes 

 Segmentação de resultados por investidor individual e coletivo 

 Estatísticas com âmbito temporal de apuramento infra-anual 

 Integração da informação com o IRS para a produção de indicadores do 

acesso das famílias ao mercado da habitação.  

CONCLUSÕES 

Uma integração mais forte ao nível micro dos dados dos preços e das rendas com 
outras fontes é essencial para sustentar novas estatísticas sobre o mercado 

imobiliário 



Secção Permanente de Estatísticas de Base Territorial 
Conselho Superior de Estatística 

22 de outubro de 2019 

Estatísticas de Preços e Rendas da 
Habitação ao nível local 


