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CREDITO A HABITACAO

 Consideram-se créditos a habitacdao todos os créeditos “com finalidade de investir em imdveis para
uso proprio ou para arrendamento, incluindo construcao ou reabilitacao” *

« Como tal, o crédito a habitacdo agrega contratos para:
- Aquisicdo ou construcdo de habitacdo propria permanente;
- Aquisicdo ou construc¢ado de habitacao secundaria;
- Aquisicdo ou construcado de habitacdo para arrendamento;
- Aquisicdo de terrenos para construcao;
- Realiza¢do de obras;

* Regulamento (UE) n.° 1071/2013
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CREDITO A HABITACAO

« O montante de novas operacdes¥®
de crédito a habitagcdo apresenta
uma tendéncia de crescimento.

« Em 2024, o montante total de novas
operacdes fixou-se em 24,5 mil M€.

*inclui novos contratos e renegociac¢des
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CREDITO A HABITACAO

« O montante de novas operacdes¥®
de crédito a habitagcdo apresenta
uma tendéncia de crescimento.

NOVAS OPERACOES DE CREDITO
A HABITACAO

d.q. até agosto
30 000

« Em 2024, o montante total de novas

operacles fixou-se em 24,5 mil M€. -

« As novas operac¢des em 2025 (até 20 000 +15%
agosto) atingiram os 18,1 mM€, um
aumento de 15% face a igual

p . 15000
periodo do ano anterior
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*inclui novos contratos e renegociac¢des
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CREDITO A HABITACAO

« A taxa de variacdo anual (TVA) do
crédito a habitacdo, em janeiro de
2024, a tendéncia de diminuic¢ao,
iniciada em 2022. Esta passou para
terreno positivo em junho de 2024.

TAXA DE VARIACAO ANUAL DO CREDITO
A HABITACAO
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CREDITO A HABITACAO

A taxa de variacao anual (TVA) do
crédito a habitacdo, em janeiro de
2024, a tendéncia de diminuic¢ao,
iniciada em 2022. Esta passou para

terreno positivo em junho de 2024.

Desde agosto de 2024 (més de
entrada em vigor das primeiras
medidas de apoio ao crédito a
habitacdo para jovens) que o
contributo dos jovens tem
aumentado significativamente.

Também os ndo jovens tém
contribuido para o aumento da
TVA, tendo o contributo destes
passado para terreno positivo
desde julho de 2025.
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AQUISICAO DE HABITACAO PROPRIA
PERMANENTE




AQUISICAO DE HABITACAO PROPRIA PERMANENTE (HPP)

« Os novos contratos apresentaram uma tendéncia de diminui¢do durante o periodo de crescimento da taxa de juro
média;

A partir da segunda metade de 2023, o montante de novos contratos inverte a tendéncia e comec¢a a aumentar;

« O aumento tornou-se mais expressivo com a entrada em vigor das medidas de apoio do Estado;

NOVOS CONTRATOS DE AQUISICAO
DE HABITACAO PROPRIA PERMANENTE
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AQUISICAO DE HABITACAO PROPRIA PERMANENTE (HPP)

« Os novos contratos apresentaram uma tendéncia de diminui¢do durante o periodo de crescimento da taxa de juro

média;
A partir da segunda metade de 2023, o montante de novos contratos inverte a tendéncia e comec¢a a aumentar;
« O aumento tornou-se mais expressivo com a entrada em vigor das medidas de apoio do Estado;
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AQUISICAO DE HABITACAO PROPRIA PERMANENTE (HPP)

Com a entrada em vigor da isencdo de pagamento de IMT e imposto de selo, o peso relativo dos jovens no
montante total de novos contratos para aquisicdao de HPP aumentou significativamente, passando a representar
mais de 50% do total;

Em agosto de 2024, o peso de novos contratos jovens aumentou significativamente, em consequéncia das

medidas de apoio do Estado ~
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CARACTERIZACAO
DOS NOVOS
CONTRATOS A JOVENS




NOVOS CONTRATOS A JOVENS

« Tanto os precos de aquisi¢cao dos NOVOS CONTRATOS DE JOVENS PARA
imodveis, como o montante médio AQUISICAO DE HPP
contratado, apresentaram tendéncias de
crescimento ao longo do periodo 300000 275 437

considerado;

250 000 235 676

« Em agosto de 2024, montante medio dos
novos contratos aumentou 200 000
significativamente, divergindo do .
montante médio contratado pelos ndo g 150000
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NOVOS CONTRATOS A JOVENS

O valor de aquisicdao do imoével que é
financiado com recurso a um novo
crédito verificou uma tendéncia de
decréscimo, até 2024;

Com a entrada em vigor da garantia
publica do Estado, o racio do
montante médio contratado e o preco
meédio de aquisi¢cao do imdvel dos
jovens aumentou. Em agosto de 2025,
fixou-se em 82%.
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GARANTIA PUBLICA DO ESTADO (DL 24/2024)

Mutuarios:

e Ter entre 18 e 35 anos (inclusive);

Ter domicilio fiscal em Portugal;

Os rendimentos ndo podem ultrapassar o 8.° escalao de IRS;
Nao ser proprietario, total ou parcialmente, de qualquer imoével,
Nao ter dividas as Financas ou a Seguranca Social.

Contrato de crédito:

 Destinado a compra da primeira habitacao propria e permanente;
« O valor do imodvel a adquirir ndo pode ultrapassar os 450 000€;

« Ter garantia hipotecaria.

Garantia: O valor coberto pela garantia corresponde ao montante que excede 85% do valor da
transacdao. Por exemplo, se o valor da transacao for igual ao valor do empréstimo, o valor
coberto pela garantia é de 15%, ou seja 100% menos 85%. Se o valor do empréstimo for
superior a 85% mas inferior a 100% do valor de transac¢do, a cobertura da garantia é igual a
diferenca entre os 100% e a percentagem do valor de transa¢do que esta a ser financiada.

Os contratos tém que ser celebrados até 31 de dezembro de 2026.
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GARANTIA PUBLICA DO ESTADO (DL 24/2024)

MONTANTE MAXIMO E MONTANTE

ATRIBUIDO AS INSTITUICOES DE CREDITO
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Montante maximo (M€) B Montante atrbuido a Institui¢Ses de Crédito (M€)

Inicialmente o Estado fixou em 1200 M€ o
montante maximo a conceder no ambito
do programa de garantia do Estado. Em
setembro este valor foi reforcado,
passando a 1550 M€.

Relativamente ao montante atribuido as
instituicbes de crédito aderentes o
montante inicial de 1000 M€ foi sendo
reforcado e, em junho, correspondia a
mais de 90% do montante maximo.
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GARANTIA PUBLICA DO ESTADO (DL 24/2024)

QUOTA ATRIBUIDA AS INSTITUICOES DE

CREDITO

PERCENTAGEM DO MONTANTE ATRIBUIDO

)
2A)1%

N

ago.2025

= BANCO SANTANDER TOTTA
m CAIXA GERAL DE DEPOSITOS
m BANCO COMERCIAL PORTUGUES
= BANCO BPI
= BANKINTER SUC. PT
CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL
= S|CAM
= BANCO BIC PORTUGUES
= ABANCA - SUC. PT
= NOVO BANCO

m Restantes

A Garantia Publica do Estado foi atribuida
a 19 instituicdes de crédito aderentes; e

75% do montante atribuido (1083 M€) no
ambito deste programa esta concentrado

em 4 institui¢cdes de crédito.
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GARANTIA PUBLICA DO ESTADO (DL 24/2024)

EVOLUCAO DE CONTRATOS DE CREDITO
CELEBRADOS COM GARANTIA DO ESTADO
NUMERO E MONTANTE

« Nos primeiros oito meses de 2025, foram 3000 - 600
celebrados 15,3 mil contratos de crédito
a habitacdo proépria e permanente ao 2500 r — - 500
abrigo do regime de garantia do Estado, — 3
num montante total de quase 3 mil M€; . 2000 > - 400
[}
©
- Analisando os Ultimos 6 meses, foram s 1500 - 300 2
celebrados, em média por més, quase 5 Ve
2280 contratos, com montantes que 5 1000 - 200
ultrapassam os 440 M€; e
500 - 100
« No final de agosto, estavam utilizados I
37,5% (407 M€) do montante total o - | 0
atribuido peIo Estado (1083 M€). jan. fev. mar.  abr. mai.  jun. jul. ago.

2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025

mm N\° de contratos Montante
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GARANTIA PUBLICA DO ESTADO (DL 24/2024)

CONTRATOS DE CREDITO CELEBRADOS
COM GARANTIA DO ESTADO
VALORES ACUMULADOS

15 307
« Do total de crédito a jovens, para HPP, os contratos

contratos celebrados com garantia do Estado
representaram 39,6% do numero de contratos
e 41,9% do total do montante contratado; e

2969 M€

do montante
contratado por
jovens

dos contratos
celebrados por
jovens

e Considerando o total do crédito concedido até
agosto pelo sistema financeiro para HPP, os
contratos com garantia publica representaram
21,7% do numero de contratos e 24,8% do

montante total de crédito concedido.
do total de do montante

contratos total
celebrados contratado
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GARANTIA PUBLICA DO ESTADO (DL 24/2024)

Peso do numero de contratos com garantia

do Estado no numero de contratos

celebrados por jovens
por regido de localizacao do imével dado como garantia
(NUTS 1)

Nas regides do Alentejo! e da Leziria do Tejo?,
entre janeiro e agosto de 2025, mais de metade
dos contratos de crédito a habitacdo prépria e
permanente celebrados por jovens foram
contratados com garantia do Estado.

O peso dos imoveis adquiridos por jovens com
garantia do Estado foi menor na Grande Lisboa3
e na Regiao Auténoma da Madeira?4,
representando, nestas regides, cerca de um terco
do total.

Rédio (%)
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PRINCIPAIS
DESTAQUES




PRINCIPAIS DESTAQUES

{3

01

CREDITO A
HABITACAO

Tém-se registados, nos
ultimos meses,
aumentos
significativos, quer ao
nivel das novas
operag¢des, quer ao
nivel da TVA do crédito
a habitacao

NOVOS
CONTRATOS DE
JOVENS

Com a entrada em vigor
das medidas de apoio
do Estado, o montante
de novos contratos de

jovens passou a
representar mais de
metade do total

03

GARANTIA
PUBLICA DO
ESTADO

No final de agosto,
estavam utilizados
37,5% (407 M€) do
montante total
atribuido pelo
Estado (1083 M€)

o
04

MONTANTE
CONCEDIDO DE
GARANTIA

25% do montante total
de crédito para
aquisicao de habitacao
propria permanente
concedido até agosto de
2025 possuia garantia
publica

28 OUT. 2025 25






	Slide 1: Caracterização do crédito à habitação a jovens em Portugal
	Slide 2: Agenda 
	Slide 3: AGENDA
	Slide 4: Crédito à habitação
	Slide 5: Crédito à Habitação
	Slide 6: Crédito à Habitação
	Slide 7: Crédito à habitação
	Slide 8: Crédito à habitação
	Slide 9: Crédito à habitação
	Slide 10: Aquisição de Habitação própria permanente
	Slide 11: Aquisição de Habitação própria permanente (HPP)
	Slide 12: Aquisição de Habitação própria permanente (HPP)
	Slide 13: Aquisição de Habitação própria permanente (HPP)
	Slide 14: Caracterização dos novos contratos a jovens
	Slide 15: novos contratos a jovens
	Slide 16: novos contratos a jovens
	Slide 17: Garantia pública do estado
	Slide 18: Garantia pública do estado (DL 24/2024)
	Slide 19: Garantia pública do estado (DL 24/2024)
	Slide 20: Garantia pública do estado
	Slide 21: Garantia pública do estado
	Slide 22: Garantia pública do estado
	Slide 23: Garantia pública do estado
	Slide 24: Principais Destaques
	Slide 25: Principais Destaques
	Slide 26: Caracterização do crédito à habitação a jovens em Portugal

